STAROSTA MIEDZYRZECKI
UL.PRZEMYSLOWA 2

66-300 MIEDZYRZECZ. Miedzyrzecz, dnia 9 sierpnia 2024 r.
(oznaczenie organu wydajacego decyzje)

AB.6740.4.201.2024. MK

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA nr 213.2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust.1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie na budowe z dnia 28-06-2024 r. (uzupetniony 29-07-2024 r.)

zmieniam decyzje

Starosty Miedzyrzeckiego nr 303.2021 znak AB.6740.175.2021.MK 2z dnia 14-07-2021 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacy
pozwolenia na budowe farmy fotowoltaicznej "Miedzyrzecz I" o mocy zainstalowanej do 1MW na dziatce
nr ew. 178/9, obreb ew. Gorzyca, zlokalizowanej w Gorzycy, gmina Migdzyrzecz, wydanej na rzecz
Energy Solar 58 Sp. z 0.0.

dla:

SPEPV9Sp.zo.o.
ul. Taneczna 18, 02-829 Warszawa

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
obejmujacy zmiany :

w zakresie czeSciowej zmiany usytuowania i zagospodarowania terenu inwestycji, zmiany ilosci
i mocy projektowanych paneli i inwerterow fotowoltaicznych oraz zmiany ditugosci i wysokosci
stacji transformatorowej na dziatce nr ew. 178/9, obreb ew. Gorzyca, zlokalizowanej w Gorzycy,
gmina Miedzyrzecz

w/g projektu :

Halka Jerzego posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci elektrycznej nr uprawnien
217/2002 wpisanego na liste czlonkéw Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa
MAP/IE/0236/03 oraz Dominika Marcina posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej nr uprawnien MAP/0069/PWOK/09 wpisanego na liste cztonkdw Matopolskie;
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa MAP/BO/0639/09

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-tow) albo robadt budowlanych, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

Pozostate warunki okreslone w decyzji Starosty Miedzyrzeckiego nr 303.2021 z dnia 14-07-2021 r.
pozostajg bez zmian.



UZASADNIENIE

W dniu 28-06-2024 r. (uzupetniony 29-07-2024 r.) do Starostwa Powiatowego w Miedzyrzeczu
wptynat wniosek Pani ....... dziatajgcej w imieniu i na rzecz SPE PV 9 Sp. z 0. 0. z siedzibg ul. Taneczna
18, 02-829 Warszawa (adres do korespondencji: ul. Krasickiego 36A, 30-503 Krakow) o zmiane
warunkow pozwolenia Starosty Miedzyrzeckiego nr 303.2021 znak AB.6740.175.2021.MK z dnia 14-07-
2021 r. na budowe farmy fotowoltaicznej "Miedzyrzecz I" 0 mocy zainstalowanej do TMW na dziatce nr
ew. 178/9, obreb ew. Gorzyca, zlokalizowanej w Gorzycy, gmina Miedzyrzecz w zakresie czesciowej
zmiany usytuowania i zagospodarowania terenu inwestycji, zmiany ilosci i mocy projektowanych paneli i
inwerteréw fotowoltaicznych oraz zmiany dtugos$ci i wysokosci stacji transformatorowej, wydanej na rzecz
Energy Solar 58 Sp. z 0.0.

Dla inwestora, na rzecz ktérego udzielono pozwolenia na budowe, tj. Energy Solar 58 Sp. z 0.0.
na dzien wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe prowadzono wpisy w rejestrze
przedsiebiorcow prowadzonym przez Krajowy Rejestr Saqdowy pod numerem 00008544 39.

Zgodnie z zapisami odpisu petnego ww. Krajowego Rejestru Sadowego organ ustalit, ze spdtka
Energy Solar 58 Sp. z 0. 0. ulegta przeksztatceniu i zmieniono jej nazwe, na: SPE PV Sp. z 0.0.

W mysl art. 553 §1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. - Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz. U.

z 2020r., poz. 1526 ze zm.), cyt. "spotce przeksztatconej przystugujg wszystkie prawa i obowigzki spotki
przeksztatcanej". W zwigzku z powyzszym organ uznat za strone niniejszego postepowania SPE PV 9
Sp. z 0. 0., jako nastepce prawnego inwestora.

Zgodnie z art. 64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) w dniu 16-07-2024 r. wezwano inwestora do uzupetnienia wniosku o
brakujace dokumenty formalne. Powyzsze braki zostaty uzupetnione przez w dniu 29-07-2024 r.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie¢ na terenie nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez Burmistrz Miedzyrzecza wydat decyzje Nr 36/2020 z dnia
17-04-2020r. o ustaleniu warunkéw zabudowy. Nastepnie Burmistrz Miedzyrzecza wydat decyzje znak
WPP.6730.1.2020.EH z dnia 01-10-2020r. przenoszacq ustalenia na rzecz inwestora.

Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe ww. przedsiewziecia przediozyt decyzje
Burmistrza Miedzyrzecza nr 12/2019 z dnia 29-11-2019r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko polegajgcego na
"budowie farmy fotowoltaicznej Miedzyrzecz | o mocy do 1MW na dziatce nr ew. 178/9 potozonej w
obrebie ewidencyjnym 3-Gorzyca, gmina Migdzyrzecz", w ktdrej Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w Poznaniu stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miedzyrzecza natozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny na srodowisko. W odpowiedzi na powyzsze Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Miedzyrzeczu opinig sanitarng znak NS.NZ.4201.85.2019 z dnia 15-10-2019r., zaopiniowat
pozytywnie warunki realizacji omawianego przedsiewziecia, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIkp. postanowienie znak WZS$.4221.93.2019.AJ z dnia 18-10-2019r. réwniez zatwierdzit
pozytywnie oraz niezbednym raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. W dniu 30-09-
2020 r. wiw decyzja zostata przeniesiona na rzecz nowego inwestora Energy Solar 58 Sp. z 0.0. decyzja
znak WPP.6220.7.2019.MM. W dniu 10-06-2024 r. Burmistrz Migdzyrzecza wydat decyzje w sprawie
zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Nieruchomos¢ objeta planowanym zamierzeniem inwestycyjnym usytuowana jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”, ustanowionego uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2018r. w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Dolina Obry" (Dz. U.Woj. Lubuskiego z dnia 18
listopada 2016r. poz. 2304).



Zgodnie z § 3 ust. 1 w/w uchwaty na terenie obszaru chronionego krajobrazu Dolina Obry"
zabrania sie m.in realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W/w zakazy
dla obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Obry" ustanowione zostaty w oparciu o przepisy art. 24 ust.
1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) ktore
okreslajg mozliwe sposoby ochrony ekosysteméw przyrodniczych przedmiotowej formy ochrony
przyrody. Zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym kazde przedsigwziecie mogace zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko (ktore to jest przedmiotem nin. inwestycji ) lub mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko poddawane jest ocenie oddziatywania na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( t.j. Dz.U. z 2018
r., poz. 2081 ze zm.) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. W mys$l
art. 24 ust. 3 zakaz dotyczacy realizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko nie
obowigzuje w przypadku kiedy dla planowanego zamierzenia przeprowadzona zostata ocena
oddziatywania na $rodowisko i ktora wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego, co miato miejsce w nin. sprawie.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami inwestycja na etapie wydania decyzji 0 warunkach
zabudowy zostata uzgodniona z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
Majac na uwadze, ze planowane zamierzenie jest zgodne z ustaleniami w/w decyzji nie zachodzi
konieczno$¢ ponownego wystepowania do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
WIlkp. celem uzgodnienia w odniesieniu do lokalizacji inwestycji na wspomnianym obszarze, objetym
ochrona Opracowana dokumentacja techniczna zostata pozytywnie zaopiniowana przez rzeczoznawce
ds. zabezpieczen przeciwpozarowych Pana Adama Jeziorka (nr upr. 142/93) w zakresie warunkéw
ochrony p. pozarowe;.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw, dlatego
tez nie zachodzita konieczno$¢ uzgodnienia z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Gorzowie Wikp.

Ustalono réwniez, ze zgodnie ze wskazaniami wynikajacymi z Hydroportalu publikujgcego mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego nieruchomos¢ objeta wnioskiem nie znajduje
sie na obszarach zagrozenia i ryzyka powodziowego.

Dokonujgc analizy przedtozonej do wniosku dokumentacji projektowej organ stwierdzit, iz spetnia
ona wymagania okreslone w przepisach Prawa budowlanego. Projekt architektoniczno-budowlany jest
zgodny z decyzjq Burmistrza Migdzyrzecza nr 36/2020 z dnia 22-04-2020r. o ustaleniu warunkéw
zabudowy, a projekt zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Projekt jest
kompletny i zawiera wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia oraz sprawdzenia, wykonany jest i
sprawdzony przez osobe posiadajgcq stosowne uprawnienia budowlane. Ponadto inwestor ztozyt
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W zwigzku z powyzszym w ramach prowadzonego postepowania zgodnie z art. 61 §4 oraz art.
10 §1 Kpa powiadomiono strony o jego wszczeciu zawiadomieniem z dnia 30-07-2024 r.. oraz zgodnie
z art. 10 Kpa o jego zakonczeniu w dniu 07-08-2024 r., z zapewnieniem mozliwo$ci czynnego udziatu w
postepowaniu i wypowiedzeniu sie co do zebranych dowodéw, materiatéw i zgtoszonych zadan. Zadna
ze stron w przystugujacym terminie nie wniosta uwag.

Wobec spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust.1 i art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo
budowlane orzeczono jak w sentencii.

Zatgczniki ponumerowane od 1 do 2 i opieczgtowane stanowig integralng czes¢ decyzji.
1) projekt zagospodarowania terenu,, 2)projekt architektoniczno-budowlany



Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie WIkp. za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Adnotacja dotyczaca opfaty skarbowej :
Uiszczono optate skarbowg w wysokosci 78,00 zt na podstawie zatgcznika do ustawy o optacie skarbowe;
z dnia 16.11.2006 r. (t,j. Dz. U. 22023 r., poz. 2111) czesSC Il pkt 9 ppkt 2 w zwigzku z ppkt 1 lit. h

(pieczec¢ imienna i podpis osoby upowaznic.).r.léj.a.(;;/.\/.&/ag\}\};r;i'.a\' decyzu)

| P PPPUURPRRRR
- jako petnomocnik SPE PV 9 Sp. z 0. 0.
(wraz z jednym egzemplarzem dokumentacji)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Miedzyrzeczu (wraz z kompletem dokumentacii)
2. Starostwo Powiatowe w Miedzyrzeczu — Wydziat GN w/m

3. Urzad Miejski w Migdzyrzeczu — Burmistrz Miedzyrzecza

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem

2. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego dotacza sie na pismie:
1) informacje wskazujacq imie i nazwisko osoby, ktora bedzie sprawowaé funkcje kierownika budowy, a takze kopie
za$wiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci,

2)w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — informacje wskazujacg imie i nazwisko osoby, ktéra bedzie
sprawowac funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego a takze kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z
kopiami decyzji 0 nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci,
3) odwiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego.

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$iniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,



straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).



