PORADNIK BUDOWLANY

I. Informacje ogélne dotyczace zmian, wprowadzonych do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

W dniu 27 marca 2015 r. zostata ogloszona ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy -
Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw - dalej zwana nowelizacja.

Glownym celem, tej nowelizacji byto skrocenie i uproszczenie procedur zawartych w tej ustawie.
Znajduje to odzwierciedlenie migdzy innymi w wyeliminowaniu obowiazku uzyskiwania decyzji
0 pozwoleniu na budowe w odniesieniu do niektérych przypadkéw budowy i przebudowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ograniczenie grupy obiektow budowlanych,
w odniesieniu do ktoérych wymagane bedzie wydanie stosownego pozwolenia na budowe
I uzytkowanie.

Zmiana ustawy spowodowala takze rozszerzenie i zmiany parametrow w katalogu budow i robot
budowlanych zwolnionych z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe. Jest to nadal katalog
zamknigty, zawarty w art. 29 -31. , podany w zataczniku.

Ustawa wprowadzila tez nowa forme prawna umozliwiajaca budowe, czyli na tzw. zgloszenie
z projektem budowlanym.

Zmiang wprowadzong przepisami nowelizacji jest oczekiwane przez inwestorow indywidualnych
na przepisy znoszace obowigzek uzyskiwania pozwolenia na budowe lub przebudowe
wolnostojacego domu jednorodzinnego, o ile inwestycje te nie oddzialuja na sasiednig
nieruchomos¢.

Nowelizacjg wprowadzono w tresci art. 29 ust. 1 pr. bud. nowy punkt 1a, zgodnie z ktorym
pozwolenia na budowe nie bedzie wymagaé¢ budowa wolno stejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ktorych obszar oddzialywania miesci si¢ w calosci na dzialce lub dzialtkach,
na ktorych zostaly zaprojektowane.

Analogiczne zwolnienie wprowadzono w odniesieniu do:

e wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m? (pkt 2c) oraz
e sieci (pkt 19a) :

a) elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,

b) wodociggowych,

¢) kanalizacyjnych,

d) cieplnych

e) i telekomunikacyjnych.

Zgodnie z nowym przepisem art. 30 ust. 4b pr. bud. po nowelizacji — do zgloszenia budowy
ww. obiektow nalezy zalaczy¢ dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1-4 pr. bud.,

a do ich oceny zastosowanie ma art. 35 ust. 1 prawa budowlanego.
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Oznacza to, ze do ww. zgloszen nalezy zalaczy¢ kompletny i opracowany przez osobe
uprawniong projekt budowlany w 4 egzemplarzach. Projekt ten podlega sprawdzeniu przez
staroste, zgodnie z kryteriami opisanymi w art. 35 ust.1., czyli tak jak przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

Roznica polega jednak na tym, ze starosta, jako organ administracji architektoniczno — budowlanej
bedzie miat juz tylko 30 dni na ewentualne wniesienie sprzeciwu do tego zgloszenia.

Z punktu widzenia inwestora wazne jest, ze w nowelizacji okreslono tez Sposob ustalania terminu
do wniesienia sprzeciwu wskazujac, ze jest to dzien nadania decyzji w placowce pocztowej
operatora wyznaczonego w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo
pocztowe (Dz. U. poz. 1529) albo w przypadku, o ktorym mowa w art. 39* Kodeksu postgpowania
administracyjnego, dzien wprowadzenia do systemu teleinformatycznego.

W przypadku, gdy organ nie wniost sprzeciwu, projekt budowlany dotyczacy takiej budowy,
podlega ostemplowaniu.

Dla osob zainteresowanych tym, co buduje si¢ w ramach takiego zgloszenia, wprowadzono
do ustawy nowy art. 30a, ktory przewiduje, iz organ administracji architektoniczno - budowlanej
zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu
w terminie 3 dni od dnia:

1) doreczenia zgloszenia - informacje 0 dokonaniu zgloszenia, zawierajacg imi¢ i nazwisko
albo nazwe inwestora oraz adres i opis projektowanego obiektu;

2) wniesienia sprzeciwu - informacj¢ 0 dacie jego wniesienia,;

3) uptywu terminu do wniesienia sprzeciwu, 0 ktorym mowa w art. 30 ust. 5 - informacje¢ o braku
whniesienia sprzeciwu.

Jest to Kkolejny wyraz usprawnienia procedury zgloszeniowej W powyzszym zakresie,
z poszanowaniem dbalosci 0 zabezpieczenie interesow o0sOb trzecich, poprzez realizacje
wytycznych Trybunatu Konstytucyjnego z 20 kwietnia 2011 r. (sygn. akt Kp 7/09).

Zwroci¢ nalezy rowniez uwage, ze W przypadku jesli inwestor stwierdzi, ze uzyskanie pozwolenia
na budowe domu jednorodzinnego jest dla niego wiasciwg formg, ustawa takg mozliwos$¢ tez
przewiduje, wprowadzonym nowelizacja ustepem la w art. 30 pr. bud. W takim przypadku
inwestor bedzie jedyna strong post¢powania, za$ roboty budowlane bedzie mozna rozpoczaé bez
oczekiwania na ostateczno$¢ pozwolenia na budowg.

W nowelizacji zrezygnowano z wymogu dotgczania do wniosku o pozwolenie na budowe
o$wiadczen 0 zapewnieniu dostaw mediow. To, czy obiekt spelnia wymagania dotyczace
przylaczenia do okreslonych sieci, bedzie weryfikowane dopiero na etapie oddawania obiektu do
uzytkowania.

Poza tym nowelizacja przewiduje mozliwo$¢ przeniesienia prawa do budowy realizowanej na
zgloszenie na nowego inwestora. Przeniesienie to nastepuje W drodze decyzji, a stronami tego
postepowania sa tylko osoby migdzy ktorymi przeniesienie jest dokonywane (nowy art. 40 ust. 4 pr.
bud.).

Zmieniono takze wczesniej obowigzujaca procedurge formalnego zawiadomienia organu nadzoru
budowlanego 0 rozpoczeciu robdt budowlanych, z 7 dniowym wyprzedzeniem, poprzez
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rezygnacje z tego wyprzedzenia, pozostawiajac obowigzek zawiadomienia o takim zamiarze
I zalaczenia wymaganych do tego dokumentow, co dotyczy takze budowy na tzw. zgloszenie

z projektem.

Podobna zmiana dotyczy tresci art. 44 pr. bud., ktory po nowelizacji przewidywaé bedzie, ze
w przypadku zmiany kierownika budowy lub kierownika robot, inspektora nadzoru inwestorskiego,
projektanta sprawujacego nadzor autorski, inwestor dotacza do dokumentacji budowy oswiadczenia
0 przejeciu obowigzkéw przez ww. osoby. Nie ma juz zatem obowigzku zawiadamiana organu
nadzoru, na biezaco 0 kazdej takiej zmianie.

Zgodnie ze zmiang wprowadzong przez nowelizacje w art. 54 do uzytkowania obiektu
budowlanego, na budowe ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe albo zgloszenie budowy
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.
Oznacza to , ze termin przewidziany w obecnie obowigzujgcej ustawie zostal skrocony o 7 dni.

Poza tym cz¢$¢ obiektow budowlanych zostala wyraznie wylgczona z katalogu obiektow
wymagajacych uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Zgodnie ze zmienionym nowelizacja art. 55 ust. 1 ograniczenie to dotyczy m.in.: warsztatow
rzemieslniczych, stacji obshugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu Stanowisk
wilacznie, obiektow magazynowych (budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty), a takze
budynkéw kolejowych, placow sktadowych, postojowych i parkingéow, stawow rybnych, jazow,
waldéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych.

Niezaleznie od tego nowelizacja daje inwestorowi prawo wyboru trybu w jakim uzyska prawo do
przystapienia do uzytkowania obiektu, bo réwniez dla obicktow zwolnionych z obowigzku
uzyskania decyzji, na wniosek inwestora organ nadzoru budowlanego moze wyda¢ decyzje
0 pozwoleniu na jego uzytkowanie.

Dla osob, ktore popelnia samowole budowlang wazna jest zmiana, ktorg wprowadzono w art.
49c ust. 1, albowiem obecnie do opfat legalizacyjnych, w zakresie nieuregulowanym w ustawie,
maja zastosowanie odpowiednie przepisy dziatu Il ustawy Ordynacja podatkowa, z tym ze
uprawnienia organu podatkowego przystuguja wojewodzie. Oznacza to, ze w przypadku oplat
legalizacyjnych moga by¢ stosowane ulgi w splacie oplat legalizacyjnych w trybie
przewidzianym przez przepisy podatkowe.

Il. Co musisz wiedzie¢, jesli planujesz budowe ?

1. Sprawdz, czy dla terenu, na ktorym znajduje si¢ twoja dziatka, zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Mozesz 0 to zapyta¢ W urzgdzie gminy, na terenie ktorej jest ta
dziatka lub w starostwie powiatowym, w ktérym bedziesz sktada¢ wniosek o pozwolenie na
budowe

a) jesli dla terenu, na ktorym znajduje si¢ twoja dziatka, nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - potrzebna Ci bedzie decyzja o warunkach zabudowy. Dowiedz
si¢ W urzedzie tej gminy , jak dosta¢ decyzje 0 warunkach zabudowy,

b) jesli dla terenu, na ktorym znajduje si¢ twoja dziatka, zostal uchwalony miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego — dowiedz si¢ jakie sa jego ustalenia dla twojej dziatki
(podstawowe i uzupehiajace przeznaczenie terenu, gabaryty obiektow, linie zabudowy itp.) .
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2. Jezeli masz juz potwierdzenie (np. w formie wypisu i wyrysu z planu miejscowego lub decyzji
0 warunkach zabudowy), ze twoja dziatka moze by¢ zabudowana zgodnie z zamierzeniem, to zle¢
opracowanie projektu budowlanego osobie do tego uprawnionej.

I11. Procedura zwigzana z wydaniem pozwolenia na budowe

1. Po opracowaniu projektu budowlanego, w czterech egzemplarzach, zapoznaj si¢ formularzem
wniosku 0 pozwolenie na budowe i skompletuj pozostate potrzebne ci do tego wniosku zataczniki
(np. decyzj¢ 0 wylaczeniu gruntéw z uzytkowania rolniczego) oraz wypetnij i podpisz oswiadczenie
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Pamietaj, ze jezeli
twéj wniosek bedzie zle wypekliony lub niekompletny to otrzymasz wezwanie do jego
uzupelnienia, a postepowanie bedzie wszczete dopiero z dniem jego uzupelnienia (Formularze
wnioskow | oswiadczen 0 prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane sq okreslone
w odpowiednim rozporzqgdzeniu do ustawy Prawo budowlane i mozna je tez otrzymacé W urzedzie
lub pobracé ze strony internetowej BIP Starostwa Powiatowego w Miedzyrzeczu).

2. Jezeli wniosek jest prawidlowo wypetniony i kompletny, a projekt budowlany nie zawiera
zadnych nieprawidlowosci i nie wymaga dodatkowych uzgodnien (np. z DWKZ) to decyzje
0 pozwoleniu na budoweg otrzymasz po uplywie okoto 7 dni od otrzymania przez urzad
potwierdzenia odbioru zawiadomienia o zamiarze jej wydania, od kazdej ze stron postepowania.
Termin ten nie moze by¢ jednak dtuzszy niz 65 dni.

3. W praktyce najczesciej jednak projekt zawiera nieprawidlowosci i wowcezas zachodzi
konieczno$¢ wydania postanowienia nakazujgcego ich usuniecie, w terminie wyznaczanym
kazdorazowo indywidualnie przez organ prowadzacy postepowanie. Takie przedtuzenie
postepowania, jako niezalezne od organu, nie jest wliczane w okres ww. 65 dni.

4. Pozwolenie na budowe wydawane jest po stwierdzeniu, ze inwestor zlozyt prawidlowo
wypelione o$wiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na cele
budowlane i po stwierdzeniu zgodnosci projektu budowlanego z planem miejscowym (lub decyzja
o warunkach zabudowy) oraz przepisami techniczno-budowlanymi.

5. Pozwolenie na budow¢ jest wazne 3 lata od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢ ostateczna
i Z mocy prawa wygasa, gdy budowa w tym czasie nie zostata rozpoczgta lub gdy zostata przerwana
na czas dtuzszy niz 3 lata.

6. Wygasniecie pozwolenia na budowe z powodu jej nie rozpoczecia 0znacza, ze trzeba ponownie
wystgpi¢ z wnioskiem do starosty o nowe pozwolenie na budowg, rowniez w wypadku wygasnigcia
pozwolenia z powodu przerwy w budowie, wznowienie budowy nast¢puje po uzyskaniu
pozwolenia na wznowienie robot.

7. Powyzsze warunki dotycza takze ,,waznos$ci” zgloszenia, w formie tzw. ,milczacej zgody”
lub o$wiadczenia organu o braku sprzeciwu do zgloszenia.

IV. Rozpoczecie budowy.

1. Na podstawie pozwolenia na budowe (lub tzw. zgloszenia z projektem — potwierdzonego
adnotacjg 0 braku sprzeciwu) mozesz wystgpi¢ do starosty z wnioskiem o wydanie dziennika
budowy, ktory otrzymujesz najpdzniej w terminie 3 dni. (Pamietaj, ze dziennik budowy nalezy
prowadzi¢ oddzielnie dla kazdego obiektu, wiec jezeli pozwolenie na budowe obejmuje Wigcej niz
jeden obiekt, to dziennikow budowy trzeba prowadzi¢ tyle ile jest tych obiektow. Dziennik budowy
jest bowiem podstawg do ustalenia ciggtosci budowy kazdego z nich).
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2. Jednoczesnie mozesz zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zamiarze rozpoczecia
budowy, =zalaczajac do tego zawiadomienia odpowiednie dokumenty, ktore powinien juz
skompletowac kierownik budowy, tj.

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajgce sporzqdzenie planu bezpieczenstwa
I ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, 0 Jeq0 przynaleznosci do wlasciwej izby zawodowe;j.

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, 0 ktorym mowa powyzej,

3) informacje zawierajgcq dane zamieszczone W ogloszeniu dot. bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia, 0 ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2.

3. Faktyczne rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy, obejmujacych:

1) wytyczenie geodezyjne obiektow W terenie;

2) wykonanie niwelacji terenu;

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;

4) wykonanie przyfgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

4. Przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu oséb,
ktorym zostalo powierzone kierownictwo, nadzor i kontrola techniczna robot budowlanych. Osoby
te sg obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im funkcji. ( art. 45 ust. 2)

5. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

2) umiesci¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

6. Kierownik budowy (rozbiérki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor, jest
obowigzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé dokumenty stanowigce
podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenie dotyczace wyrobow budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostepnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych
organow ( art. 46).

7. Przy prowadzeniu robo6t budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci. ( art. 42 ust. 4)

8. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia
na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowg. (art.
36 a) ust. 1). Natomiast nieistotne odstgpienie powinno by¢ odnotowane w dzienniku budowy
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a zmiany musza by¢ naniesione na kopie rysunkow wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu
budowlanego, a w razie potrzeby nalezy takze wykona¢ uzupehiajacy je opis.( art. 57 ust. 2)

V. Przeniesienie pozwolenia na budowe. ( art. 40)

1. Prawa i obowigzki wynikajace z pozwolenia na budowg lub ze zgloszenia, wobec ktorego organ
nie wnidst sprzeciwu, moga by¢ przeniesione na rzecz innej osoby w drodze decyzji.

2. Do wniosku o takie przeniesienie nalezy zalaczyé oswiadczenie 0 prawie do dysponowania
nieruchomos$cig na cele budowlane, zgode adresata decyzji ( zgloszenia) na jej przeniesienie
na rzecz wnioskodawcy oraz oswiadczenie nowego inwestora 0 przyjeciu warunkow wynikajacych
z tego pozwolenia.

3. Stronami w tym postepowaniu sg tylko osoby miedzy ktérymi dokonywane jest przeniesienie
pozwolenia na budowe.

V1. Zakonczenie budowy.

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktorego wymagane jest pozwolenie na
budowe albo zgloszenie budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a i 19a, mozna przystapic,
z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu wiasciwego organu 0 zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji.

2. Zastrzezenie to dotyczy obiektéw, ktore z mocy ustawy wymagajg uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie lub ktéore majg by¢ dopuszczone do uzytkowania pomimo
niewykonania wszystkich robot.

3. W przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego nicobjetego obowigzkiem uzyskania
pozwolenia na uzytkowaniec wymagal uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
lub wymagan higienicznych i zdrowotnych ( np. gdy w budynku jednorodzinnym jeden z lokali jest
lokalem uzytkowym) to do zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy nalezy zalgczyé o$wiadczenie
0 braku sprzeciwu ze strony Panstwowej Inspekcji Sanitarnej lub Panstwowej Strazy Pozarnej-
zaleznie 0d rodzaju zamierzonej dziatalnosci gospodarczej.

4. Dokumenty potrzebne do zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy lub do wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie powinien zebra¢ kierownik budowy (art. 22 pkt. 8 i 9) i przekazaé je inwestorowi.
Wykaz tych dokumentéw zawiera art. 57 ust.1-3 ustawy Prawo budowlane.

VII. OPLATY

1. Pozwolenie na budowe wydawane jest nicodptatnie jesli decyzja obejmuje budynek mieszkalny,
w ktorym nie bedzie si¢ prowadzi¢ zadnej dziatalnoSci gospodarczej. Natomiast w przypadku
funkcji niemieszkalnej, optata skarbowa wynosi 1 zt za kazdy metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej, jednak nie wigcej niz 539 zt.

Wobec tego, jesli np. czes¢ domu jednorodzinnego bedzie miata funkcje inng niz mieszkaniowa,
na przyktad sklep lub warsztat, to optata bedzie za jej kazdy metr kwadratowy.

Wysokos¢ pozostatych optat skarbowych zalezna jest od kategorii obiektu budowlanego lub rodzaju

wydawanej decyzji, np. za decyzj¢ 0 przeniesieniu pozwolenia na budowe oplata skarbowa wynosi
90 zt.
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2. Optata od pelnomocnictwa

Opflata wynosi 17 zlotych od kazdego stosunku pelomocnictwa. Przyktadowo, jezeli pig¢ osob
w jednym dokumencie udzielilo pelnomocnictwa jednej osobie to nalezy wnie$¢ pig¢ opfat
skarbowych.

Od optaty skarbowej zwolnieni sa: matzonkowie, wstepni (np. rodzice, dziadkowie), zstgpni (np.
dzieci, wnuki) lub rodzenstwo oraz osoby, ktére przedstawig zaswiadczenie 0 Korzystaniu
ze $wiadczen pomocy spotecznej z powodu ubdstwa.

3. Forma wniesienia oplaty.

Mozesz zaplaci¢ gotowka W urzedzie lub przelewem na konto urzgdu miasta (57 2030 0045 1110
0000 0129 8200 - Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. O/Migdzyrzecz

Oplate trzeba wnies¢ przed zlozeniem wniosku, a potwierdzenie z kasy albo potwierdzenie
przelewu, trzeba dotaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowe

WYKAZ OBIEKTOW | ROBOT BUDOWLANYCH ZWOLNIONYCH Z POZWOLENIA
NA BUDOWE.

Art. 29.[Zwolnienia z pozwolenia na budowe]
1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

1) obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetiajgcych zabudowg zagrodowsa
w ramach istniejacej dziatki siedliskowej:

a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przy rozpictosci
konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m,

b) ptyt do sktadowania obornika,
c) szczelnych zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice 0 pojemnosci do 25 m®,

d) naziemnych siloséw na materialy sypkie o pojemnosci do 30 m® i wysokoéci nie wickszej niz
4,50 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;

1la) wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania
miesci si¢ W calo$ci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty zaprojektowane;

2) wolno stojacych parterowych budynkow gospodarczych w tym garazy, altan oraz przydomowych
gankow i oranzerii (ogrodow zimowych) o powierzchni zabudowy do 35 m? przy czym laczna
liczba tych obiektow na dziatce nie moze przekraczaé dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

2a) wolno stojacych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej, rozumianych jako budynki

przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym liczba
tych obiektow na dzialce nie moze przekraczaé jednego na kazde 500 m® powierzchni dziatki;
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2b) wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

2c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? sytuowanych na dzialce, na ktorej znajduje sie
budynek mieszkalny lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym laczna liczba
tych wiat na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki;

3) przydomowych oczyszczalni $ciekow 0 wydajnosci do 7,50 m® na dobe;

3a) zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte 0 pojemnosci do 10 m?;

4) altan dziatkowych i obiektow gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia
2013r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40);

5) wiat przystankowych i peronowych;

6) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m? shuzacych jako zaplecze
do biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych whasno$¢ Skarbu
Panstwa;

7) wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf i stupkoéw telekomunikacyjnych;

8) parkometrow z wiasnym zasilaniem;

9) boisk szkolnych oraz boisk, kortow tenisowych, biezni stuzgcych do rekreacji;

10) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie;

11) zjazdéw z drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na tych
drogach;

12) tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych
do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgloszeniu, 0 ktorym mowa
w art. 30 ust. 1, ale nie p6zniej niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczgcia budowy
okreslonego W zgloszeniu;

13) gospodarczych obicktow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpictosci
konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m, przeznaczonych wylacznie na cele gospodarki lesnej
i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa;

14) obiektow budowlanych pigtrzacych wodg i upustowych o wysokosci pigtrzenia ponizej 1 m
poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkow narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych oraz ich otulin;

15) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m;

16) pomostow 0 dlugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna
akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,
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c) rekreacji;

17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnien
brzegdéw rzek i potokow gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wod wewngtrznych,
niestanowigcych konstrukcji oporowych;

18) pochylni przeznaczonych dla osob niepetnosprawnych;

19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m?,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

19a) sieci:

a) elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociggowych,

c) kanalizacyjnych,

d) cieplnych,

e) telekomunikacyjnych;

20) przylaczy: elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych
i telekomunikacyjnych;

20a) telekomunikacyjnych linii kablowych;
20b) kanalizacji kablowej;

21) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwowej stuzby
hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologiczne;j:

a) posterunkoéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wod podziemnych,

b) punktow: obserwacyjnych stanéw wod podziemnych oraz monitoringu  jakosci wod
podziemnych,

C) piezometréw obserwacyjnych i obudowanych zrodet;

22) obiektow matej architektury;

23) ogrodzen;

24) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania W trakcie realizacji rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozoéw uzywanych przy wykonywaniu robot
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

25) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wylacznie eksponaty wystawowe,

niepetnigcych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten
cel;

Strona 9z 12



26) znakow geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkéw narodowych
I rezerwatow przyrody;

27)  instalacji  elektroenergetycznych, = wodociggowych,  kanalizacyjnych,  cieplnych
I telekomunikacyjnych wewnatrz budynku;

28) obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio do wykonywania dziatalnosci regulowanej
ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2014 r. poz. 613, ze zm.)
w zakresie poszukiwania i rozpoznawania zt6z weglowodorow;

29) poligonowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci: stanowisk obronnych, przepraw,
budowli ziemnych, budowli fortyfikacyjnych, instalacji tymczasowych oraz obiektow
kontenerowych, lokalizowanych na terenach zamknietych wyznaczonych przez Ministra Obrony
Narodowej do prowadzenia ¢wiczen wojskowych z wykorzystaniem obozowisk polowych oraz
umocnien terenu do pozoracji bezposredniego prowadzenia walki.

2. Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robot budowlanych polegajacych na:

1) remoncie obiektow budowlanych;

1a) przebudowie obiektow, 0 ktorych mowa w ust. 1;

1b) przebudowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi do zwigkszenia
dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkow;

1c) remoncie lub przebudowie urzadzen budowlanych;

2) (uchylony);

3) (uchylony);

4) dociepleniu budynkéw 0 wysokosci do 25 m;

5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

6) instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach wpisanych
do rejestru zabytkow W rozumieniu przepisoéw 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
z wyjatkiem reklam $§wietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym
W rozumieniu przepiséw 0 ruchu drogowym;

7) (uchylony);

8) (uchylony);

9) wykonywaniu i przebudowie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;

10) wykonywaniu obudowy uj¢¢ wod podziemnych;

11) przebudowie sieci gazowych oraz elektroenergetycznych innych niz wymienione w ust. 1 pkt
19a lit. a;

12) przebudowie drog, toréw i urzadzen kolejowych;
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12a) budowie kanatow technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843), w pasie drogowym w ramach
przebudowy tej drogi;

13) (uchylony);

14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;

15) instalowaniu urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji
radiokomunikacyjnych, na obiektach budowlanych;

16) montazu pomp ciepta, urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej
do 40 kW oraz wolno stojacych kolektorow stonecznych;

17) (uchylony).

Art. 29a.[Budowa przylaczy]

1. Budowa przylaczy, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, wymaga sporzadzenia planu
sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej

do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

2. Do budowy, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy prawa energetycznego albo
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.

3. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje sie, jezeli inwestor dokonat zgloszenia, 0 ktorym mowa w art. 30.
Art. 30. [Obowiazek zgloszenia]

1. Zgloszenia wlasciwemu organowi wymaga, z zastrzezeniem art. 29 ust. 3 i 4:

1) ‘budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2b, 3, 3a, 9, 11, 12, 14-17, 19, 19a, 20b oraz 28;
1a) budowa, o ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20 - z zastrzezeniem art. 29a;

1b) budowa obiektéw, 0 ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 6, 10 i 13, sytuowanych na obszarze
Natura 2000;

2) wykonywanie robot budowlanych, o ktorych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, 6, 9 oraz 11-123;

2a) wykonywanie remontu, o ktorym mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1, z wyjatkiem remontu obiektow
budowlanych, ktérych budowa nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowg;

2b) wykonywanie przebudowy obiektow, 0 ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2b, 3, 3a, 11, 12,
14-17, 19, 19a, 20b i 28 oraz przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 11 i 12;

2c) docieplenie budynkow 0 wysokos$ci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m;

3) budowa ogrodzen 0 wysokosci powyzej 2,20 m i wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na instalowaniu:
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a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych,
¢) (uchylona);
4) budowa obiektow matej architektury w miejscach publicznych.

la.Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczacego robot budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 1, moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Art. 31.[Rozbiorki]

1. Pozwolenia nie wymaga rozbiérka:

1) budynkow i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkow oraz nieobj¢tych ochrong
konserwatorska - 0 wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odleglos¢ od granicy dziatki jest nie mniejsza

niz potowa wysokosci;

2) obiektow i urzadzen budowlanych, na budowe ktorych nie jest wymagane pozwolenie
na budowe, jezeli nie podlegaja ochronie jako zabytki.

2. Rozbiorka obiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga uprzedniego
zgloszenia wlasciwemu organowi, w ktérym nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposob wykonywania
tych robot. Przepis art. 30 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

Infolinia dla Obywatela
Chcesz dowiedzie¢ si¢, gdzie zatatwi¢ sprawe urzedowa? Zadzwon na infolini¢ Ministerstwa

Infrastruktury i Rozwoju: 222 500 135 Ilub wys$lij swoje pytanie na adres e-mail:
kancelaria@mir.gov.pl

Strona 12 z 12


mailto:kancelaria@mir.gov.pl

